
1  

 

千葉市新清掃工場隣接地域活性化事業 

サウンディング型市場調査の対話結果の公表について 
 
 

令和４年４月８日 

千葉市環境局資源循環部廃棄物施設整備課 

 
１．サウンディング実施の経緯 

千葉市は、若葉区北谷津町に新清掃工場を整備することに伴い（令和 8 年 4 月稼働予定）、その隣

接地域において民間活力の導入を念頭に、新清掃工場の余熱利用や北谷津の豊かな自然を活かした

地域の活性化を図るため、昨年度サウンディング型市場調査を実施いたしました。 

令和３年度は、令和２年度皆様からいただいたアイデアを踏まえ立案した、エリアコンセプトに基

づき、ゾーニングや想定される整備手法等について、引き続き調査を行い、実現に向けた課題把握や

実現可能な活性化方策を検討に活かすことを目的にサウンディング型市場調査を実施しました。 

調査に伴い、以下の提案・意見をいただきましたので概要を公表します。 
 
 

① 対象地について（基礎情報） 

所在地 千葉市若葉区北谷津町地内他（北谷津清掃工場隣接地及び周辺） 

アクセス 

・千葉東金道路「大宮 IC」から車で約 10 分程度 

・千葉モノレール「千城台駅」から徒歩で約 30 分程度 

・千葉モノレール「千城台駅」からいずみバスに乗車し、「若葉いき

いきプラザ前」停留所まで約 5 分程度 

地積等 
登録地目 山林、道路（市道及び赤道）他 

所有者 市有地、民有地 

法令等による制限 
都市計画区域 市街化調整区域 

その他指定区域等 地域森林計画対象民有林 

接面道路の状況 市道及び赤道 
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② 調査対象地図 

※エリアの区分け・位置については、あくまで現時点の活用イメージを示したもので、決定したも

のではありません。 

 
 

③ 対話の内容 

令和２年度立案したコンセプト（別紙：実施要領３p）及びゾーニング（別紙：【資料５】ゾーニ

ング案）を前提条件として、提案やアイデアをお聞きしました。 

 

ア 本事業への関心に関する意見について 

イ 市の検討事項に関する意見について 

ウ 事業スキームに関する意見について 

エ その他 

 

 
２．サウンディングの実施スケジュール 

令和３年９月 ６日 サウンディング実施要領の公表 

令和３年９月１３日～令和３年９月１７日 サウンディングの実施 

令和３年４月 ８日 サウンディング結果概要の公表 
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３．サウンディングの参加者 

（１）対話参加者 

不動産業 ： １社 

合計： １社 

 
４．サウンディング結果の概要 
 

対話の対象項目 対話概要 

事業への関心の有

無 

● 事業への関心の有無については、以下のような提案がありました。 

・市場性については、商圏人口や周辺の居住者特性等を考慮すると、やや

劣っているとの意見が出た。 

市の検討事項に

関する提案 

● 市の検討事項については、以下のようなご意見がありました。 

・施設機能については、余熱利用施設についてはある程度相応しい機能規

模であるとの回答を得た。 

・その他機能の提案では、北谷津のブランドイメージを活かして、既存ス

ポーツ施設等と連携が考えられる施設の提案があった。 

・施設配置については、ある程度当該エリアにふさわしい配置との意見が

あった。 

事業スキームに

関する提案 

● 事業手法については、以下のようなご意見がありました。 

・市の検討事項に関しては施設整備までを含めた事業を独立採算で実施す

ることは困難であり、「民設民営（リース方式、PFI事業（BTO方

式））」であっても、「サービス購入型又は混合型」による行政側の何

らかの財政的な支援が必要とのことであった。理由としては、「立地、

ロケーション」及び「事業規模、商業人口」が良くなく、収益を見込め

る場所ではないことを挙げている。 

・事業期間については、「公共施設：15年～20年」との提案があった。ま

た事業開始時期は余熱利用を行うため、清掃工場稼働後（令和8年度～）

がよく、各施設で整備時期が異なるため、各施設で個別に事業化し、運

用可能な時期にオープンした方が良いとの提案があった。 

● 官民に役割分担については、以下のようなご意見がありました。 

・行政の関わり方については、対象地のインフラ整備や施策における事業

の位置づけが必要との意見があった。 

環境学習に関す

る提案 

● 地域貢献要素としての環境学習の取組みについてもご提案いただきまし

たが、事業者のノウハウ保護のため、掲載は控えさせていただきます。 
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５．サウンディング結果を踏まえた今後の方針 

今後、上記のサウンディング結果を踏まえて、千葉市新清掃工場隣接地域の活性化に向けた課題

解決を含めた構想の策定など、引き続き事業化に向け検討を進めます。 


