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案内図 S=1/2500
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□　凡例
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周辺土地利用現況図

周辺土地利用現況図 S=1/2500

□　凡例

：店舗・事務所等
：住宅・兼用住宅
：共同住宅

：敷地から100ｍの範囲（近隣説明範囲）
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現況写真
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歩道

歩道

1,500

緩衝緑地

塀天端
+1,900

工事名称

建設地名・地番

都市計画区域

用途地域

道路名称

□　計画概要

㎡1535-1

(仮称)ダイレックス作新台店新築工事

千葉市花見川区作新台二丁目1535番1

都市計画区域内　市街化区域

市道　犢橋町13号線 西側

3,629.72

①1,269.56㎡

敷地面積

用途別敷地面積 ②2,360.16㎡

第二種住居地域(60/200)

最高高さ

耐火・防火種別

建物構造種別

主用途 物品販売業を営む店舗

S造　平屋建て

耐火建築物

8.300　ｍ

㎡

㎡

建築面積

延床面積

申
請
建
物
１

最高高さ

耐火・防火種別

建物構造種別

主用途

S造　平屋建て

駐輪場

なし

2.383　ｍ

㎡

㎡

建築面積

延床面積

最高高さ

耐火・防火種別

建物構造種別

主用途

S造　平屋建て

駐輪場

なし

2.383　ｍ

申
請
建
物
２

建築面積

延床面積

㎡

㎡

申
請
建
物
３

1,500.46 ㎡

1,500.43 ㎡

容積率

建蔽率

40.15

41.34

134.98％

53.50％

＜

＜

計画容積率

計画建蔽率

合計建築面積

合計延床面積

業種

営業時間

物品販売店舗（ディスカウントストア）

AM 9：00 ～ PM 9：45

食品（菓子・加工食品等）、日配品、

冷凍食品、飲料、酒類、衛生用品、

医薬品、化粧品、家庭用品、家電製品、

スポーツ・レジャー用品、生活必需品

衣料品、カー用品、事務用品、ﾍﾟｯﾄ用品、

建物及び敷地に対する維持管理は事業者

（ダイレックス（株））にて対応

取扱い商品

維持管理

作業内容

店内：取扱商品の販売、補充業務、清掃

店外：商品・ゴミ等の搬出入、清掃

倉庫：商品の保管、補充業務、清掃

□　施設概要
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□　凡例

：外部照明関係

：外部室外機関係

：囲障関係（フェンス・目隠しフェンス等）

：申請地敷地境界線

：計画レベル

：現況レベル
設計GL＝KBM+800
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配置図
建築計画概要
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配置図 S=1/350



□　凡例

：断面図切断位置

平面図 S=1/250
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申請建物１
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立面図・断面図議案第１号　ダイレックス作新台店新築工事
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申請建物２

屋根外形線
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屋根パネル
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屋根伏図 S=1/50

立面図・断面図 S=1/50

平面・立面・断面図

平面図・基礎伏図 S=1/50

立面図 S=1/50
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梁

母屋

屋根パネル 軒樋

鼻隠し

2
,
0
0
0

184 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 184

14,768

14,400

184 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 184

屋根外形線
土間コンクリート

2
,
0
0
0

14,768

14,400

Ｇ．Ｌ．

184

2,768 2,400 2,400 2,400 2,397 2,400

14,765

14,400

2,4002,4002,4002,4002,4002,400

2
,
3
8
3

2
,
0
1
7

2
,
2
6
6

2
4
91
1
7 7°

104

Ｇ．Ｌ．

1
,
7
6
1

6
2
2

2,000

1411,859

▽最高高さ

△最高軒高

1,516

屋根伏図 S=1/50

平面図・基礎伏図 S=1/50

立面図 S=1/50

立面図・断面図 S=1/50

平面・立面・断面図

申請建物３

9
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3
1
,
7
5
0

7
,
3
8
0

3
8
,
6
2
0

4
6
,
0
0
0

4
6
,
0
0
0

1
4
,
2
5
0

2,000 9,320 26,400

27,920

室外機室外機

室外機

室外機

1534-11

1534-26

1528-9

1528-10 1529-82
1529-81

道
路

境
界

線

道
路

境
界

線

1534-35

1529-79

道路幅員

道路幅員

1534-33

1529-83

磁北による方位

EP

-1,130

-1,130

-1,120

-1,100

-1,090

-930

ﾏﾝﾎｰﾙ天端
KBM-800

縁
石

植栽

木

M

RC+CB+ﾌｪﾝｽ H
=800

植栽

木

歩
車
道
ﾌﾞﾛｯｸ

L字
溝
 W=700

縁石
ﾌｪﾝｽ

CB

縁
石

歩
車
道
ﾌﾞﾛｯｸ

M

歩
車
道
ﾌﾞﾛｯｸ

縁
石

汚

縁
石

排水栓

CB+ ﾌｪﾝｽ H=80 0

CB+ﾌｪﾝｽ H=800

CB+ﾌｪﾝｽ H=
800

CB+ﾌｪﾝｽ H=800

CB

CB

CB

CB

ﾌｪﾝｽ

縁
石

ﾚﾝｶﾞ

既存2階建

業務スーパー 花見川店

国産牛焼肉くいどん 花見川店

京成バス㈱ 花見川車庫

既存2階建

既存2階建

住宅

既存2階建
住宅

既存2階建
住宅 既存2階建

住宅

住宅

住宅

既存2階建

既存2階建

既存2階建
住宅

住宅
既存平屋建て

引込柱

引込柱

第一種低層住居専用地域
第二種住居地域

①

②

10

1

11

22

23

4743

1 12 13 36

2.259

2.899

3.330
10.149

6.6427.289

9.440

9.090

隣地境界線 25.934

隣
地

境
界

線
 1

2.9
96

隣地境界線 26.769

道
路

境
界

線
　

1
0
.
2
1
1

道
路

境
界

線
　

2
0
.
0
0
0

道
路

境
界

線
　

1
9
.
9
8
7 0.602

隣
地

境
界

線
 1

4.
3
63

隣
地

境
界

線
 
14

.
83

4

隣
地

境
界

線
 1

0.
90

9

隣地境界線 27.688

5.588

3.248

2,
80
0

1,200

1,200

1,
50
0

駐車場

駐車台数　47台
物品販売店（店舗）

申請建物１

申請建物２
駐輪場 申請建物３

駐輪場

軽

軽 軽

軽

軽

軽

38.971

38.892

キュービクル

3,220 5,900 7,585 3,58017,955 770

市道　犢橋町13号線
法42条1項1号道路

車
両
乗
入
口

8,
00
0

8,
00
0

車
両
乗
入
口

1,
50
0

2,
00
0

と
ま

れ

れまと

れまと

とまれ

とまれ

±0

±0
-820

-720

-800

±0

±0

±0

±0

±0

±0
±0

±0

±0

±0

±0

±0 ±0

±0

±0

±0

-400

-760

-770

-720

-700

-300

±0

-300

-350

**.**

**.**

住宅

学習塾

カーポート

住宅

ナリタヤ
花見川店

ケーヨーデイツー
花見川店

カーポート

物置

ﾌﾟﾚﾊﾌﾞ冷凍庫冷凍機

ﾌﾟﾚﾊﾌﾞ冷蔵庫冷凍機
室外機

室外機

冷蔵ｹｰｽ系統冷凍機
室外機

冷凍ｹｰｽ系統冷凍機
室外機

最高高さ 8.300m

19,485 19,485

19,446 19,446

道
路

中
心

線

独立看板照明

外灯ポール照明

自転車注意喚起看板

自転車注意喚起看板

外壁看板照明
（ポラテック照明）

車椅子利用者駐車場案内看板

外灯ポール照明

外灯ポール照明
左折出庫のみ看板
OUT看板/照明

OUT看板/照明

IN看板/照明

IN看板/照明

42

屋根勾配

屋根勾配

庇

カ
ゴ

車
6
0台

パ
ン

日
配

空ｶｺﾞ置場

空ｶｺﾞ置場

緑地

緑地

緑地

歩行者通路

歩行者通路

横断歩道

歩行者通路

用
途

境
ラ

イ
ン

緑地以外舗装

緑地

・駐車場の外灯及び看板照明設備等については、住宅側へ影響がでないように

　配光計画を行い住宅地側の外灯の設置はありません。

⑥［光害について］

・建物（店舗出入口）が、なるべく近隣住民に影響がないように、建物を離すよう計画しております。

　Ｈ2,300となるよう計画しております。

・フェンス高さについては、近隣のご要望があった範囲を、ブロック３段積みの上、目隠し遮音フェンスH1800とし

⑦［その他近隣への配慮事項］

・悪臭、煤煙が発生する施設の計画はありません。

・雑排水及び汚水は、下水道本管へ適切に排水します。

・雨水は、雨水貯留槽を設置し、適切に処理を行います。

⑤［悪臭・煤煙・排水について］

・可能な範囲で緑地を確保し、住宅地側にはなるべく緑地を設置し、

　緩衝となるよう計画しております。

④［緑地について］

①［交通に関する予測対策について］

・道路からの出入口について、入口専用・出口専用と分けて２箇所確保することで

・それぞれ出入口には、IN看板・OUT看板を設置し、ドライバーへ周知します。

　道路の混雑緩和に配慮し、円滑に利用できる計画とします。（出口のみ右折禁止とします）

・敷地内に駐輪場スペースも確保し、近隣住民の方々が円滑に利用できる計画とします。

②［駐車場(駐輪場)について］

・駐輪場が影響する住宅の方々へは、遮音目隠しフェンス及び、緑地を整備することで

　住民の方々へ配慮した計画とします。

・住宅に配慮するため、前面道路側（西側）に駐車場を配置し、隣接地が事務所や店舗に

　なるような計画とします。

・騒音、振動対策として、大型室外機については、屋根上に

　設置し、住宅地に十分な離隔を確保いたします。

・建物から発生する振動・騒音は、住宅地から十分な離隔をとることで

③［騒音・振動について］

・歩道の安全対策として、出口側に敷地内に「とまれ」の路面標識を設置

・駐車場台数(47台)を確保する計画とします。

　低減を図ります。

緩衝緑地

緩衝緑地 歩道

車道

車道

車道

緩衝緑地

緩衝緑地

車道

車道

車道

歩道

歩道

1,500

緩衝緑地

塀天端
+1,900

1,818

H:4,830

H:6,745 H:6,745

H:6,745H:6,745

H:6,745

H:5,100

H:5,100

H:6,745

H:5,165

H:8,300

H:5,050

1,000

1
,
2
5
2

1
,
8
0
6

2,085

H:6,745

□　凡例

：外部照明関係

H:2,383H:2,383

5
,
3
8
5

34

：外部室外機関係

：囲障関係（フェンス・目隠しフェンス等）

：申請地敷地境界線

：計画レベル

：現況レベル
設計GL＝KBM+800

コンクリートブロック３段積み

メッシュフェンス H=1,000

コンクリートブロック３段積み

メッシュフェンス H=1,000

メ
ッ
シ
ュ
フ
ェ
ン
ス
 H=1,000

コ
ン
ク
リ
ー
ト
ブ
ロ
ッ
ク
２
段
積
み

目隠しフェンス H=2,000

ガ
ー
ド
パ
イ
プ
 H
=8
00

ガ
ー
ド
パ
イ
プ
 H
=8
00

メッシュフェンス H=1,000

コンクリートブロック３段積み

コンクリートブロック３段積み

コンクリートブロック３段積み

ブロックの上目隠し遮音フェンス H=1800

ガ
ー
ド
パ
イ
プ
 H
=8
00 店

舗
出
入
口

搬
入
出
入
口

ｽﾘ
ｯﾄ
側
溝
30
0

新
設
出
入
口

ｽﾘ
ｯﾄ
側
溝
30
0

新
設
出
入
口

0.
60

環境配慮図
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